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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Selostus liittyy 26.4.2023 péaivattyyn Hirvaan osayleiskaavan muutokseen Ha-
kinvaaran alueen osalta.

Hirvaan osayleiskaavamuutos ohjaa suoraan rakentamista MRL 44.1 §:n mu-
kaisesti.

Tyo6ta Rovaniemen kaupungissa valmistelevat kaavoituspaallikkd Markku Pyha-
jarvi ja kaavasuunnittelija Petteri Lampi.




1.1 Kaavan tarkoitus

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 16.5.2011 hyvaksyma osayleiskaava.

Osayleiskaavan muutoksen tarkoituksena ja tavoitteena on mahdollistaa alu-
eelle suunnitellun monitoimitalon rakentaminen Valjaskoskentien laheisyyteen.
Samalla paivitetadn ympariston yleiskaavaa asuinrakentamisen/muun rakenta-
misen osalta siten, ettéd kaava mahdollistaa rakennusluvan mydntamisen suo-

raan yleiskaavan perusteella.

1.2 Tunnistetiedot

Hirvaan osayleiskaava
Yleiskaavan muutos
Hakinvaaran alue

laatijan nimi

yhteystiedot

kaavoituspaallikko

vireilletulo kuulutettu

OAS néahtavilla
Valmisteluvaiheen kuulutus
Valmisteluvaiheen kuuleminen
Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta
kaupunginhallitus

kuulutus nahtavilla pidosta
julkisesti n&htavilla
kaupunginhallitus
kaupunginvaltuusto

Rovaniemen kaupunki
kaavasuunnittelija Petteri Lampi

Rovaniemen kaupunki
PL 8216

96200 Rovaniemi
puh. 016 -3221

27.1.2021, 83
25.4.2021 Lapin Kansa
26.4.-10.5.2021.
15.9.2021 Lapin Kansa
16.9-29.9.2021
21.2.2023

20.3.2023, 8103
23.3.2023 Lapin Kansa
24.3.-24.4.2023
8.5.2023

15.5.2023



TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alakemijoen palvelutarveselvityksen mukaan Hirvaalle Hakinvaaraan rakenne-
taan monitoimitalo, johon Rautiosaaren ja Hirvaan paivakodit ja koulut siirtyvat.
Hankkeen aikataulu on tarkentunut siten, etta ensivaiheessa alueelle rakenne-
taan paivakoti. Tavoite on, etta paivakoti valmistuu kesélld2025. Hankkeen to-
teuttaminen edellyttdd Hirvaan osayleiskaavan paivittamista ko. alueella.

Kaavoituspadllikon viranhaltijapaatoksen 27.1.2021 8§ 3 mukaisesti Hirvaan
osayleiskaavaa ryhdytaan muuttamaan ko. alueella.

Yleiskaavan vireille tulosta tiedotettiin kaupungin infotaululla Osviistassa, kau-
pungintalolla, internet -sivuilla (www.rovaniemi.fi) seka Lapin Kansassa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 26.4.-10.5.2021.

Lahtokohtina kaytettavia selvityksia ovat:

- Hirvaan osayleiskaavan (KV 16.5.2011) aineisto.

- Alakemijoen palvelutarveselvitys

- Rovaniemen kaupungin tilapalvelukeskuksen suunnitelmat.

- Hé&kinvaaran alueen luontoselvitys 2022 (FCG Finnish Consulting Group Oy)

Luonnosvaiheessa esitetaan yleiskaavamuutoksen keskeiset ratkaisut. Tassa
vaiheessa alueiden kayttotarkoitus ja alueiden kayttoon kohdistuvat erityiset
maaraykset tarkentuvat aluevarauskartaksi. Vireilletulon jalkeen on jatetty 6
mielipidetta.

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 16.9.-29.9.2021 valiseksi ajaksi.
(Luonnosvaiheen nahtavilla olon aikana jatettiin 2 kpl mielipiteita ja yksi lau-
sunto).

Yleiskaavan muutosehdotus laaditaan ottaen huomioon valmisteluaineiston
kuulemisvaiheessa saatu palaute ja vaikutusten arviointia tdydennetddn saatu-
jen kannanottojen perusteella. Kaupunginvaltuusto paattaa yleiskaavaehdotuk-
sesta.

Yleiskaava tulee voimaan, kun mahdolliset valitukset on ratkaistu ja kaupungin-
valtuuston hyvaksymispaatds on kuulutettu.



2.2 Kaavan keskeinen sisélto ja tavoitteet

Rovaniemen kaupunki on kylien kaupunki. Kaavoituksen tavoitteena on kylien
elinvoimaisuuden turvaaminen, elinympariston ja elinkeinojen harjoittamismah-
dollisuuksien kehittaminen eri kunnan osa-alueilla.

Hirvaan osayleiskaavamuutos ohjaa suoraan rakentamista (MRL 44.1).

Hirvaan osayleiskaavassa rakentamista on ohjattu ematilaselvitykseen perustu-
valla mitoitustarkastelulla. Nyt laadittava kaavamuutos sijoittuu voimassa olevan
osayleiskaavan suunnittelutarve/asemakaavoitettava alueelle. Kaavan tavoite
on, ettd sen perusteella alueelle voidaan jatkossa myontad suoraan rakennuslu-
vat, kuten muuallakin Hirvaan osayleiskaavan alueella. Kaavassa kaytetaan sa-
mansuuntaisia mitoitusnormeja kuin viime vuosina kaupungin alueelle laadi-
tuissa osayleiskaavoissa.

Kaava on vireilla kaupungin aloitteesta. Kaavoituksesta ei aiheudu kuluja alu-
een maanomistajille.

Osayleiskaavan muutoksen tarkoituksena ja paatavoitteena on mahdollistaa
alueelle suunnitellun paivakodin ja koulun toteuttaminen.

2.3 Toteuttaminen

Kaavanprosessin kasittelysta ja hyvaksymismenettelyistd vastaa Rovaniemen
kaupunki. Kaavan toteuttamisesta vastaa Rovaniemen kaupunki ja alueen
maanomistajat omilla alueillaan. Alue on liitettdvissa kunnalliseen vesijohtover-
kostoon ja osittain viemariverkostoon. Sdhkodhuollosta alueella vastaa Rova-
kaira Oy.



LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Maankayton osalta Hirvaan alueella on voimassa kunnanvaltuuston 16.5.2011
hyvaksyma osayleiskaava.

Hirvas on luonnonkaunis jokivarsikyla 4-tien varressa Rovaniemen keskustasta
lounaaseen. Kyla alkaa noin 10 km Rovaniemen keskustasta ja etelaraja on
siitéd noin 11 km paassa. Seuraava kyla on Muurola.

Hallitseva maisematekija on Kemijoki. Valajaskosken alapuolella olevan
Isosuvannon jalkeen joki kapenee Rautionsaaren kohdalla, levenee jalleen, nyt
Hirvassuvannoksi ja kapenee taas Peterinniemen kohdalla. Hotelli Mets&hir-
vaan alueen jalkeen joki levenee jarvimaiseksi, seuraavan voimalaitoksen al-
taaksi.

Luonnon kannalta arvokkaimpia osia Hirvaan alueella ovat Kalliovaara ymparis-
tdineen, Hirvasojan suu ja Kemijoen rannat. Kalliovaaran lakilouhikot ovat mai-
semallisesti kauniita, joista avautuu hienot ndkodalat Alakemijoen suuntaan.

Suunnittelualue sijoittuu Hirvaan kylan pohjoisosaan n. 10 kilometrin etaisyy-
delle Rovaniemen keskustasta lounaaseen valtatie 4:n varrelle. Alueen halkai-
seen Vajaskosken voimalaitoksen kautta Kemijoen itapuolelle meneva maantie
933 (Valajaskoskentie). Suunnittelualue on Hakinvaaran eteldan viettavaa kaak-
koisrinntetta.

Suunnittelualue ei sijoitu tulvauhka-alueelle.

3.2 Luonnonymparisto

Hirvaan alue Rovaniemen kaupungin lounaispuolella lukeutuu Keskiboreaali-
selle Lapin kolmion kasvillisuusvyohykkeelle (3c), joka luetaan luontotyyppien
uhanalaisuusluokittelussa viela Etela-Suomeen. Suokasvillisuusvythykkeiden
aluejaossa seutu lukeutuu Peré-Pohjanmaan aapasuovyohykkeelle (3d). Hir-
vaan-Hakinvaaran alueen kasvupaikkatyypeisséa ei havaittu erityista kalkkivaiku-
tusta, mika lisaisi vaateliaan lajiston esiintymispotentiaalia. Hakinvaaran etela-
rinteille sijoittuu lahteisyyttd; lahteet ovat kangasmaalahteita ja tyypiltdan karuja.

3.2.1 Luonnonympariston yleiskuvaus
Metsat

Selvitysalueen metsien kasvupaikkatyypeista suurimman pinta-alan alueen poh-
joisosassa kattavat mantyvaltaiset variksenmarja-mustikkatyypin (EMT) kuivah-
kot kankaat, joilla metsakuviot ovat eri asteisesti kasiteltyja. Jouttikankaan alu-
eella esiintyy tuoreita harvennushakkuita. Pikku-H&kkilan ja Hakkilan alueelle
sijoittuu nuorta mantyvaltaista taimikkoa. Selvitysalueen alarinteet ovat korpisia
ja valtapuuna on kuusi. Alarinteilla esiintyy myos tuoreen kankaan sekapuustoi-
sia metsid. Kapeat puron-varsikorvet rajautuvat melko pian tuoreen tai kuivah-
kon kankaan sekapuustoisiin talousmetsiin. Varttuneimmat metsét ovat ialtdéan
vaihtelevasti 60-90 vuotiaita. Pohjoisosissa metsat ovat nuorempia, noin 10-20



vuotiaita varttuneita taimikoita tai 30-50 vuotiaita mantyvaltaisia kasvatusmet-
sid. Alueen itaosissa metsakuvioita on vasta harvennettu. Kaakkoisosiin sijoit-
tuu enemman lehtipuuvaltaisia ja tasaikaisid metsékuvioita voimajohtokaytavan
laiteessa.

Monimuotoista, sekapuustoista ja lahopokkel6ita sisaltavaa metsaa sijoittuu
padasiassa puronvarsien korpikuvioille.

Suot ja pienvedet

Kaava-alueelle ei sijoitu laajempia suoaltaita, joilla esiintyisi laajoja yhtenaisia ja
avoimia suotyyppeja. Alueella on turvemaata, joka edustaa paaosin pienipiirtei-
sid korpikuvioita, jotka vaihtelevat rinteesséa kangasmetsakuvioiden joukossa.
Edustavammat, luonnontilaisenkaltaiset korpikuviot sijoittuvat lounaaseen las-
kevan noron varrelle, missa esiintyy metsakortekorpea, ruohokorpea sek& mus-
tikkakangaskorpea. Noro saa alkunsa avoléahteesta, joka on vesilain mukainen
arvokas pienvesi. Noron varrella korpikuviot ovat vaihtelevan levyisia ja vaihet-
tuvat valilla melko pian tuoreen tai kuivahkon kankaan metsiin.
Valajaskoskentien laiteessa on toinen pieni ruostevetinen noro, jonka varrelle
sijoittuu puustoisia korpirameita seka pieni avoin mesotrofinen luhtanevan ku-
vio. Laajempi rameinen suoalue on osittain kuivahtanut ojituksen seka tie- ja ke-
vyenliikenteen vaylan rakentamisen vuoksi, joten kohteesta rajattiin vain edus-
tavampi osuus luontokohteena (luontokohde 2).

Alueen pienvedet muodostuvat karuista lahteistd sek& noroista. Kaava-alueen
kivenndismaan metsia ei ole aurattu ja turvepohjaisia alueita on ojitettu vain ete-
larinteen alaosassa. Lisdksi tiestd on kuivattanut rinteen alun perin korpisia ja
lehtoisia alaosia, joista on jaljella nykyisin kapeita kuvioita noron-varrella. Hakin-
vaaran etelarinteille on varmasti alun perin sijoittunut enemman purouomia seké
korpia, jotka vaihettuvat jokirannassa lehtokorpiin ja lehtoihin. Nykyisen jokitor-
man asutuksen pellot ovat todenndkdisesti raivattu alun perin lehtokorpiin ja
rantalehtoihin.



Kaava-alueelle sijoittuva lahde (luontokohteen 1 pohjoisosassa) on kangas-
maan karu avovesilahde, josta purkautuu lahdepuro. Kaava-alueen rajan tuntu-
massa on Metsakeskuksen rekisterissa merkitty lahde (kuva, merkitty tahdella
selvitysalueen rajalle), jota ei maastoinventoinnissa paikannettu. Alueella on
luhtaisuutta.

Luontokohde 1

arvoluokka 1ja 3

Hirvaan osayleiskaavamuutosalueelta tai sen lahialueelta paikannettiin ja rajat-
tiin lakisaateisina (arvoluokka 1) luontokohteina vesilain 2. luvun 11 § maari-
telmé&n mukaisia arvokkaita pienvesia (Iahteet). Lisaksi rajattuna pienve-
sikohteena esiintyy noroja seka niiden lahiympéariston korpia ja muita suotyyp-
peja. Noro seka sen lahiympariston aitokorvet on maéaritelty arvoluokkaan 3.
Réameisia ja korpisia suoluontokohteita seka noro alueen itdosassa maariteltiin
arvoluokkaan 4. Luontokohteet ovat alueellista ja paikallista monimuotoisuutta
tukevia ja turvaavia. Kohteet on esitetty ylla olevassa kuvassa.

Luontokohteet ja niiden arvoluokittelu on esitetty tarkemmin erillisessa luonto-
selvityksessa (FCG, Minna Takalo).

3.2.2 Uhanalainen ja alueellisesti merkittava lajisto

Uhanalainen, alueellisesti uhanalainen ja direktiivilajisto

Kaava-alueelle ja sen lahiympéaristoon sijoittuvat uhanalaispaikkatiedot on tar-
kistettu Lajitietokeskukselta (7/2022); kaava-alueelta tai sen lahialueelta tie-
dossa oleva lajisto on tavanomaista ja yleista linnustoa tai putkilokasvilajistoa.
Alueelta ei ole aiempia rekisteritietoja uhanalaisen tai rauhoitetun kasvi- tai
sammallajiston esiintymista. Maastoinventoinneissa paikannettiin lahteisyyden
ja korpisuuden indikaattorilajiston lisaksi rauhoitettua ja direktiivin liitteisiin 1l ja
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IV (b) lajistoon lukeutuvaa lapin leinikkia (Coptidium lapponicum), jonka esiin-
tyma sisaltyy luontokohderajaukseen (Kuva, 1c).
Muun lajiston osalta maastoinventoinneissa paikannettiin voimajohtoaukean
alittavan tien varrelta pulskaneilikkaa (Dianthus superbus), joka on Kainuun ja
Pohjois-Pohjanmaan maakuntien etel&puolella rauhoitettu, mutta Lapin maa-
kunnassa paikoin hyvin yleinen keto- ja piennarkasvi. Liséksi kaavarajan tuntu-
massa lisakinperan tien varrella esiintyy valtakunnallisesti silmallapidettavaa
(NT) kis-sankapalaa (Antennaria dioica), joka on myos tienpientareilta kasvu-
paikkansa loytanyt keto- ja paah-derinteiden laji.

3.2.3 Linnusto ja elaimist6
Pesimaélinnusto

Kaavamuutosalueelle sijoittuu pd&asiassa havumetsien lajistolle soveliaita
elinymparistoja. Alueen metsaisia elinympéaristdja monipuolistaa lahialueen pel-
toseudut seka Valajaskoskentien laiteeseen sijoittuvat rimeiset suoalueet. Sel-
vitysalueen etelaosa on lehtomaisten kankaiden soistumien aluetta, jossa esiin-
tyy enemman tuomea ja muuta lehtipuustoa. Kuivahkojen, harvennushakattujen
kangasmetsien lajistossa heindkuun alun inventointiaikana havaittiin ainakin
leppalintu, metsakirvinen ja harmaasieppo. Puronvarsikorpien alueella, missa
lahopuustoa ja monimuotoisempaa puustoa esiintyy, havaittiin hémoétiainen ja
toyhtotiainen. Alueella pesii yhden keskikesén paivan inventointien perusteella
my0ds todennakoisesti (varoitteleva, poikue) mustarastas, laulurastas, punakylki-
rastas, jarri-peippo, peippo, pajulintu, tiltaltti, punarinta, pohjansirkku, urpiainen,
taivaanvuohi seka tilhi.

Lahimmat tiedossa olevat Metsahallituksen vastuupetolintujen reviirit (Lajitieto-
keskus / 2022) sijaitsevat siind maarin etaalla selvitysalueesta, jotta hairion
mahdollisuutta ei tarvitse alueen maankayton suunnittelun kannalta tarkastella.

Elaimisto ja EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajisto

Kaava-alueen elaimistd koostuu todennékoisimmin Metsa-Lapin metsatalous-
valtaisille alueille ja havumetsdymparistdlle tavanomaisesta ja alueellisesti ylei-
sesta nisdkaslajistosta.

Eu:n luontodirektiivin liitteen 1V a lajiston osalta kaavamuutosalue on havupuu-
valtaista rinnemetsaa, eika silla esiinny viitasammakon tai saukon potentiaalista
elinymparistda. Lepakoiden elinympaéristdina selvitysalue on myds paaosin epa-
edullista. Alueelle ei sijoitu vanhempaa rakennuskantaa, merkittavassa maarin
kolopuita tai rakkakivikkoa, joissa olisi lepakoille potentiaalista paivalepopaikkaa
tai mahdollista talvehtimispaikkaa. Selvitysalueen elinymparistopotentiaali direk-
tilvilajistolle on néin ollen hyvin vahainen.
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Muinaisjadnnokset

Muutosalueella ei sijaitse muinaismuistolain mukaisia kiinteitd muinaisjaannok-
sid, mutta alueen laheisyydessa niita tunnetaan useita.
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3.3 Rakennettu ymparisto

Muutosaluetta hallitsee sen halkaiseva maantie 933. Maantien varteen on val-
mistunut uusi kevyenliikenteen vayla, joka yhdistaa valtatie 4:n kevyenliikenteen
vaylat Rautiosaaren vayliin. Alueelta on siis yhtendinen kevyenliikenteen ver-
kosto kaupungin keskustaan ja etelan suuntaan aina Koivuun asti. Rovakaira
Oy tekee alueella parhaillaan saéhkdverkon uudistustditd maantien laheisyyteen.
Alueelle on toteutunut harvakseltaan kuusi rakennuspaikkaa, muuten alue on
viela rakentamaton. Etelapaéassa alue liittyy lisakinperan asuinalueeseen.

Yhdyskuntarakenne

Toteutuessaan kaavahanke edelleen vankistaa Hirvaan ja Rautiosaaren kylien
mainetta kasvavina ja yhteisollisina asuinalueina.

Koulukeskus ja ympéaroivat asuinalueet muodostavat yhdyskuntarakenteen kan-
nalta suotuisan ympariston. Liikenneyhteydet auto- ja kevyenliikenteen osalta
ovat valmiina.
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Liikenne

Muutosalueen liikenne johdetaan Valajaskoskentien (maantie 933) kautta 4-
tielle (valtatie 4).

Tekninen huolto

Alueen vesihuollosta vastaa Napapiirin Energia ja Vesi Oy. Kunnan alueella ve-
sihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistdjen liittdmi-
nen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen
tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alu-
een laajentaminen ja sen aikataulu paatetaan kaavan valmistuttua ja vesihuolto-
laitoksen saatua valmiiksi suunnitelman alueen vesihuollon toteuttamisesta.
Ensi vaiheessa toiminta-alue laajenee suunnitellun paivakodin alueelle, jonka
suhteen vesihuollon toteuttamisen suunnitelmat ovat valmiina.

Mikali yleiskaavan perusteella myonnettyjen rakennuslupien seurauksena hule-
vesien johtamisesta maantien sivuojaan aiheutuu haittaa maantien kunnossapi-
dolle tai tien rakenteille, on kiinteiston omistaja velvollinen kustannuksellaan
poistamaan aiheutunut haitta.

Sahkdnjakeluverkosto alueella on valmiina ja sahkonjakelusta vastaa Rovakaira
Oy. Alue on keskitetyn jatehuollon piirisséa.

3.4 Suunnittelutilanne
3.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Hirvaan osayleiskaavamuutosta koskevista valtioneuvoston paatoksen
14.12.2017 mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista konkretisoi-
tuu kohdat:

3.1, toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen.

- Edistetdadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vah-
vuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittdmiselle sekéa vaestokehityksen edellyttdmalle riittavélle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle.

3.2, tehokas likkennejarjestelma.

- Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudelli-
suutta kehittAmalla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja
verkostoja sekad varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palve-
lujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.



13
3.3, terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

- Varaudutaan séan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimin-
tojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri
etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

3.4, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta sekéa
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

3.4.2 Muutosaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvityk-
set
Maakuntakaava

Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava

Lapin liiton hallitus hyvaksyi 25.4.2022 kokouksessa Rovaniemen ja Ita-Lapin
maakunta-kaavaehdotuksen ja paatti esittdd Lapin liiton valtuustolle maakunta-
kaavan hyvaksymista. Lapin liiton valtuusto hyvaksyi kaavan 16.5.2022. Lapin
liton hallitus maarasi 29.8.2022 kokouksessa Rovaniemen ja It&-Lapin maakun-
takaavan tulemaan voimaan. Kaava kuulutettiin voimaan 21.9.2022.

\]

y o =D “ )
LI 1 “e K

Kuva 1. Ote Rovaniemen ja Ité-Lapin maakuntakaavasta.
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Maakuntakaavaehdotuksessa yleiskaavan muutosalue sijoittuu asuntovaltai-
selle alueelle (AA84) seka maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M 4513).
AA- merkinnalla osoitetaan alueita, joiden kerrosalasta padosa on tarkoitettu
asumiseen. Alueen suunnittelussa rakentamisalueet ja muu maankaytté on so-
peutettava ymparistoonsa niin, ettd alueen omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvis-
tuvat seka luonto- ja kulttuuriymparisttja vaalitaan.

M- merkinnéll& osoitetaan pddasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja
alueita, joita voidaan kayttaa padasiallista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaa-
matta ja luonnetta muuttamatta myds muihin tarkoituksiin. Alue kuuluu valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti tarke&an kehittamiskaytavan kohdealueeseen (LK
8450).

Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavan laatimiselle ja muuttamiselle. Asuialu-
een laajentaminen ja sita kautta sen kehittdmisedellytysten turvaaminen toteut-
taa maakunnan suunnittelun ja maakuntakaavan tavoitteita.

Muut paatokset:

Muutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 16.5.2011 hyvaksyma Hir-
vaan osayleiskaava.

Alueella ei ole voimassa asema- tai rantakaavoja.

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 835 rakennusjarjes-
tyksen ja paatods on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007. Alueella ei ole voimassa ra-
kennuskieltoja.

OSAYLEISKAAVA SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve

Kaupunki on paatoksillaan kaynnistanyt kaavamuutoksen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Alakemijoen palvelutarveselvityksen mukaan Hirvaalle Hakinvaaraan rakenne-
taan monitoimitalo, johon Rautiosaaren ja Hirvaan paivakodit ja koulut siirtyvat.
Hankkeen aikataulu on tarkentunut siten, etta ensivaiheessa rakennetaan uusi
paivakoti. Tavoite on, ettd paivakoti valmistuisi kesalla 2025. Hankkeen toteutta-

minen edellyttd& Hirvaan osayleiskaavan paivittdmista ko. alueella.

Kaavoituspadllikon viranhaltijapaatoksen 27.1.2021 § 3 mukaisesti Hirvaan
osayleiskaavaa ryhdytaan muuttamaan ko. alueella.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
43.1 Osalliset
Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteuttamista varten on tehty osal-

listumis- ja arviointisuunnitelma, joka on erillisena liitteena. Osalliset on lueteltu
em. suunnitelmassa.
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4.3.2 Vireille tulo

Kaavamuutos on kuulutettu vireille 25.4.2021 kaavoituspaallikon paatoéksen mu-
kaisesti.

4.4 Yleiskaavan tavoitteet

Hirvaan yleiskaavan tavoitteet on esitetty koko yleiskaavan laatimisen yhtey-
dessa.

Kaavamuutoksen tarkoituksena ja tavoitteena on mahdollistaa alueelle suunni-
tellun monitoimitalon toteuttaminen.

Kaavamuutos edistaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seuraavasti:

- Varaudutaan séan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle ja
hule-/sulamisvesien kéasittelylle jatetaan riittavat alueet rakennuspaikko-
jen laheisyydessa.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimin-
tojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri
etaisyys. Rakentamiseen varatut alueet sijoittuvat riittavan etaalle ylei-
sista teisté ja niiden aiheuttamasta likennemelusta. Alueella on valmiina
kattava kevyen lilkenteen verkosto.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista. Alueella sijaitsevan lahteen ja sen ym-
paristdon luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaan alueen lahei-
syyteen jatetaan riittdva suojavyohyke.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydestéa seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta. Alueelle jatetaan riittavasti virkistys-
alueita seka maa-ja metsatalousalueita, joita voidaan kayttaa viheraluei-
den tavoin. Yhteensa n. 60% kaava-alueen pinta-alasta.

- Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vah-
vuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle. Alueelle osoitetut rakennuspaikat sijoittu-
vat hyvien olemassa olevien liikenneyhteyksien laheisyyteen.

- Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudelli-
suutta kehittAmalla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja
verkostoja sekéa varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -pal-
velujen yhteiskaytt6on perustuville matka- ja kuljetusketjuille seké tavara-
ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

4.5 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Talla yleiskaavan muutoksella ei ole oleellista vaikutusta rakennettuun ympéris-
toon. Muutosalue sijoittuu l&hes rakentamattomalle metsatalouskaytéssa olleelle
alueelle. Hirvaan kylan rakennettu ymparist6 muodostuu padosin omakotiasun-
noista. Kaavamuutos toteutuessaan eheyttaa/tiivistaa ja osin laajentaa kylaraken-
netta, mutta rakennuspaikkojen suuren koon ansiosta riittava valjyys sailyy. Uuden
paivakodin ja koulun sijoittaminen alueelle yhdistaa toiminnoiltaan Hirvaan ja Rau-
tiosaaren kylia.
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Yleiskaavan muutoksella ei ole suurta vaikutusta yleiseen liikenteeseen, koska
suunnittelualueen paatieverkko ja kevyen liikkenteen verkosto on valmiina. Liikenne-
maarat luonnollisesti hieman kasvavat, mutta ei merkittdvasti huomioiden alueen
hyvat liikenneyhteydet.

45.1 Rakennuspaikan toteuttaminen

Rakennettaessa tulee kiinnittd& huomiota rakennusten korkeusasemaan ja
kerrosluvun vaikutusta maisemakuvaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja
varitykseen. Rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin liittdd ymparoivaan
maisemaan kayttden hyvaksi olemassa olevaa luontoa.

Alueen hulevedet on p&éosin imeytettava rakennuspaikoilla. Hulevesien imeytta-
miseksi rakennuspaikan pinta-alasta vahintaan 15% tulee olla istutettua tai muuten
veden kulkua hidastavaa.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan
sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalien, varityksen seka julkisivun
jasentelyn osalta.

Rakennuspaikalla rakennuksen tulee muodostaa ymparisto- ja/tai
taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennusten vaikutukseen
maisemakuvaan tulee myos kiinnittdd huomiota.

4.6 Vaikutukset luonnonympéristédn ja maisemaan

Rakentaminen vaikuttaa aina luonnonymparistoon, koska rakennusten, pihan ja
tieston alueilta joudutaan poistamaan maa-ainesmassoja ja tilalle tuodaan ra-
kentamiseen soveltuvia maa-aineksia. Luonnonymparistd muuttuu tonttien ja
tieston osilta rakennetuksi ymparistoksi, kuitenkin riittdvan suurien ja valjasti
osoitettujen rakennuspaikkojen johdosta niin, etta alueen luonnonarvot sailyvat.
Uudet rakennuspaikat sijoittuvat riittavan etaalle tunnetuista luonnon monimuo-
toisuuden kannalta arvokkaista alueista seka suojelukohteista.

Suur- ja kulttuurimaisemaan ei talla muutoksella ole merkitsevaa vaikutusta,
alueen sijoittuessa varsinaisten kylaalueiden valiin talla hetkella lahes rakenta-
mattomalle metsaalueelle.

YLEISKAAVAN KUVAUS
51 Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on yhteensa n. 107 ha. Rakennuspaikkojen maaran ar-
vioimiseksi on kaytetty vastaavia kuivanmaan alueen mitoitusnormeja kuin
muissa viime vuosina kylaalueille hyvéaksytyissa osayleiskaavoissa. Aluevarauk-
set ovat pitkalti voimassa olevan osayleiskaavan mukaisia. Kiinteistokohtaisesti
rakennuspaikkoja on osoitettu mahdollisuuksien mukaan n. 1 rakennus-
paikka/hehtaari.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintddn 2000 m2.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinraken-
nuksen. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennusluvassa
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esitetyn, yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan pinta-alasta, yksiasuntoisen
asuinrakennuksen osalta kuitenkin enintadan 300 k-m?2. Liséksi saa olla talous- ja
varastorakennuksia enintadan 5% rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennettaessa kaksiasuntoisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan
450 k-mz.

Kaavassa osoitetulle julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle (PY) suunnitellaan
koulukeskuksen ja ensivaiheessa paivakodin rakentamista.

Tontinkayttésuunnitelma luonnos 2023
\/ = : b
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-\ 1 560,(

TONTIN PINTA-ALA 25 849 M2
RAKENNUSOIKEUS 30% RAKENNUSALUEESTA

K Hakinvaaran péivékotija koulu TONTINKAYTTOSUUNNITELMA - LUONNOS 26.1.2023 1:1000 (A3)
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54 Osayleiskaavamuutos

\

\

'Oooc%eoooo(g o0




Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueet on suojeltu MRL 41.2 §:n nojalla.

Merkinnalla osoitetulla alueella on osoitettu luonnonsuojelulain,
luontodirektiivin, metsalain ja vesilain mukaisia, erityisen herkkia ja arvokkaita
alueita tai Kohteita. Ympariston hyddyntamisessa on varmistettava, ettei alueen
arvoja vaaranneta tai heikenneta.

Melualue.

Merkinnalla on osoitettu maantien 933 melualueet. Mikali alueelle suunnitellaan
sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on rakennussuunnittelussa
otettava huomioon melun torjunta siten, etta valtioneuvoston paatdksen
(993/1992) mukaiset melutason ohjearvot, oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla
(paivaohjearvo 55 dB, yoohjearvo 45 dB) ja sisatiloissa rakennusten
asuinhuoneissa ja oleskelutiloissa (padivaochjearvo 35 dB, ydohjearvo 30 dB),
eivat ylity.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen. Uuden rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintdan 2000 m?.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asumisen lisaksi kylayhteisdjen toimintaa
tukevia yleisia rakennuksia seka sellaisia tyd- ja liiketiloja, jotka eivét aiheuta
haittaa ymparoivalle asutukselle.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintédan 10 %
rakennusluvassa esitetyn, yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan pinta-alasta,
yksiasuntoisen asuinrakennuksen osalta kuitenkin enintaan 300 k-m?. Lisaksi
saa olla talous- ja varastorakennuksia enintdan 5% rakennuspaikan
pinta-alasta.

Rakenngttaessa kaksiasuntoisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan
450 k-m?.

Lahipalvelujen alue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa/osoittaa myos kylayhteisdjen toimintaa tukevia
yleisié rakennuksia seké sellaisia tyd- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta haittaa
ympardivalle asutukselle.

Rakennusten kerrosala saa olla enintdan 20% rakennusluvassa esitetyn,
yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan pinta-alasta.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Rakennusten kerrosala saa olla enintaan 30% rakennusluvassa esitetyn,
yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan pinta-alasta.

Lahivirkistysalue.

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueella
sallitaan vain pienimuotoinen virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Muu
rakennussoikeus on siirretty kiinteistokohtaisesti yleiskaavalla osoitetuille
rakennuspaikoille.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys-
ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Rakennusten
kerrosala saa olla enintdan 10% alueen pinta-alasta.

Yleisen tien alue.

Suojaviheralue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueella
sallitaan maa- ja metsatalouden harjoittamista varten tarpeellinen
rakentaminen. Muu rakennussoikeus on siirretty kiinteistdkohtaisesti
yleiskaavalla osoitetuille rakennuspaikoille.

Luonnonsuojelukohde.
Alueella sijaitsee l1ahde. Lahteen luonnontilan vaarantaminen on Kielletty
(vesilaki 2 luku 11§).

Yhdystie.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Kevyen liikenteen reitti.
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Johto tai linja.

UUSI ASUINRAKENNUKSEN RAKENNUSPAIKKA (punainen tappa)
Ympyroiden sijoittuminen osoittaa rakennuspaikan kiinteistokohtaisen
sijoittumisen likimaaraisesti.

Ympyroiden maara osoittaa uusien rakennuspaikkojen lukumaaran.

OLEMASSA OLEVA ASUINRAKENNUKSEN RAKENNUSPAIKKA ALUEILLA,
JOILLA YLEISKAAVA OHJAA RAKENTAMISTA MRL 44.1 §:n MUKAISESTI
(musta tappa).

Uudet tiet ja linjat.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Luonnonsuojelukohde.

Alueella esiintyy luontodirektiivin liitteen 1V b kasvilaji, luonnonsuojelulain 42 §:n
mukainen koko maassa rauhoitettu kasvilaji ja silmallapidettava kasvilaji.
Kohde on suojeltu MRL 41.2 §:n nojalla.

MRL 44 §:n mukaisesti kasiteltava alue.

Alueella voidaan MRL:n 44.1 §:n mukaisesti myontaa rakennuslupa
yleiskaavalla osoitetuille rakennuspaikoille seka yleiskaavan mukaisille PL, PY
ja VU alueille. Rakennusoikeus on siirretty kiinteistGkohtaisesti yleiskaavalla
osoitetuille rakennuspaikoille.

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
Rakennusalueiden ulkopuolella kuitenkin sallitaan paamaankayttotarkoituksen
mukainen rakentaminen.
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Koko kaava-aluetta koskevia maarayksia:

Maankaytto- ja rakennuslain 44.1 §:n mukaisesti maarataan, etta tata
yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myontamisen perusteena kaavassa
osoitetulla MRL 44 §:n mukaisesti kasiteltavalla alueella. VL- ja M-alueilla on
voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Rakennusoikeus on
siirretty kiinteistokohtaisesti yleiskaavalla osoitetuille rakennuspaikoille seka
yleiskaavan mukaisille PL-, PY- ja VU-alueille.

Rakennuspaikkojen sijoittelu:

Rakennukset ja rakennuspaikkaa palvelevat rakennelmat on sijoitettava
yleiskaavassa osoitetulle rakennuspaikalle. Viemarin toiminta-alueella on
lityttava viemariin. Viemariverkostoon liittamattomilla kiinteistoilla jatevesihuolto
tulee hoitaa ymparistosuojelulain saadosten mukaisesti.

Rakentamisesta ja siihen liittyvista toiminnoista ei saa aiheutua haittaa alueella
mahdollisesti sijaitseville talousvesikaivoille.

Alueen hulevedet on paaosin imeytettava rakennuspaikoilla. Hulevesien
imeyttdmiseksi rakennuspaikan pinta-alasta vahintaan 15% tulee olla istutettua
tai muuten veden kulkua hidastavaa.

Rakennettaessa tulee kiinnittaa huomiota rakennusten korkeusasemaan ja
kerrosluvun vaikutusta maisemakuvaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja
varitykseen. Rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin littdéa ymparoivaan
maisemaan kayttaen hyvaksi olemassa olevaa luontoa.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan
sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalien, varityksen seka julkisivun
jasentelyn osalta.

Rakennuspaikalla rakennuksen tulee muodostaa ymparisto- ja/tai
taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennusten vaikutukseen
maisemakuvaan tulee myos kiinnittaa huomiota.

Maanteiden laheisyydessa rakennussuunnittelussa ja asemakaavoituksessa on
otettava meluntorjunta huomioon siten, etta valtioneuvoston paatoksen
mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa (paivaohjearvo 35 dB,
yoohjearvo 30 dB) eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla (paivéohjearvo 55
dB, yoohjearvo 45 dB).

Rakennettaessa poronhoitoalueella on huomioitava poronhoitolain 3 §:n
takaama porojen vapaa laidunnusoikeus.

Uusien alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava turvaamaan
poronhoidon edellytykset.
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5.5 Palvelut
Hirvaan kyla tukeutuu kylan omiin, Muurolan ja Rovaniemen keskustan tarjo-

amiin palveluihin. Alueelle rakennetaan Hirvaan ja Rautiosaaren kylia palveleva
uusi paivakoti ja myohemmin uusi koulukeskus.

6 TOTEUTUS

Muutos toteutuu kaupungin ja yksityisten rakentajien toimesta osayleiskaavan
mukaisesti ja muutoin silla tavalla kuin edella kohdissa "Tekninen huolto” ja "Ra-
kennuspaikan toteuttaminen” on kerrottu.

}i ROVANIEMI

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/ kaavoitus

26.4.2023
Hyvaksynyt:
Markku Pyhé&jarvi
kaavoituspaallikkd
Laatinut:
Petteri Lampi
kaavasuunnittelija
LITTEET:
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Luontoselvitys (FCG)



